PREZYDENT MIASTA PRUSZKOWA

WUK.6727.1.301.2025. W Pruszkéw, dnia 13.10.2025 r.
Piotr Gastman - Projektowanie

Ul. Leszno 34/36/61

01-199 Warszawa

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci miasta Pruszkowa — obszar ,Staszica” — ul. Dobra — ul. Slgska — ul. Piwna

Prezydent Miasta Pruszkowa dziatajgc na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z péin. zm.) zawiadamia, e zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Pruszkowa — obszar ,Staszica” — ul. Dobra — ul. $laska
— ul. Piwna, uchwalonym Uchwatg Nr XLVI1.473.2021 Rady Miasta z dnia 9 listopada 2021 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 grudnia 2021 r., poz. 11082; nieruchomosci polozone w Pruszkowie
- dziatki ew. nr 302, 298, 297, 295/1, 295/2, 295/3, 295/4, 295/7, 295/8, 295/11 obreb 18, znajdujg sie na terenie:

—  Tereny zieleni urzqdzonej i ustug kultury, oznaczone symbolem — 1ZPUK.

§19. 1. Dla terenu zieleni urzgdzonej i ustug kultury, oznaczonego symbolem 1ZPUK, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2) zielen urzadzona — publicznie dostepny samorzadowy park,

b) ustugi kultury — obiekty samorzadowych instytucji kultury;

2) przeznaczenie towarzyszace: place zabaw, urzgdzenia sportowe, dojscia i dojazdy do budynkéw, urzadzenia budowlane,
infrastruktura techniczna, zbiorniki i inne urzgdzenia wodne stuzgce gospodarowaniu wodami opadowymi lub roztopowymi.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu, wymagania wynikajace

z ksztattowania przestrzeni publicznych;

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,02,

b) maksymalna: 0,9;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;

&) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

7) dachy ptaskie;

8) kolorystyka elewacji: odpowiednio zgodnie z § 7 pkt 5;

9) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu ochrony $rodowiska, jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami § 9.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;

2) minimalna szerokosc frontdw dziatek: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 852 do 95%.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacych drog potozonych poza obszarem planu poprzez dojscia i dojazdy;
2) naleiy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z § 12 ust. 2.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13.

6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu: zgodnie z § 14.

7. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
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UCHWALA NR XLVIIL473.2021
RADY MIASTA PRUSZKOWA

z dnia 9 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa —
obszar ,,Staszica” — ul. Dobra — ul. Slgska — ul. Piwna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz U.
22021 r. poz. 1372 zm.: 1834), art.20 ust. 1 iart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741 zm.: poz. 784, 922) oraz uchwaly
Nr XXIX.297.2020 Rady Miasta Pruszkowa zdnia 29 pazdziemika 2020r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Pruszkowa — obszar
.Staszica” — ul. Dobra — ul. Slagska — ul. Piwna, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa zatwierdzonego uchwala
Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Pruszkowa — obszar
,.Staszica” — ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Piwna, zwany dalej ,.planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem, oznaczone na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly,
przebiegaja zgodnie zgranicami obszaru objgtego projektem planu  wyznaczonymi w uchwale
Nr XXIX.297.2020 Rady Miasta Pruszkowa zdnia 29 pazdziernika 2020r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta Pruszkowa — obszar

..Staszica” — ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Piwna. Obszar objety planem obejmuje teren polozny w Pruszkowie
pomlgdzy ulicami: Dobra, Slaskg i Piwna.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;
2) zalaeznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Pruszkowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Pruszkowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacjg¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz cze¢$é¢ graficzng planu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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I) dachu plaskim — nalezy przez to rozumiec dach o spadku nieprzekraczajagcym 12°;

2) dojazdach — nalezy przez to rozumieé istniejagcy lub dopuszczony planem nieokreslony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezb¢dny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dzialek budowlanych i obiektéw budowlanych:

3) istniejacym budynku - nalezy przez to rozumieé budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepisow szezegolnych np. przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla
0sob niepetnosprawnych: modernizacja moze byé: remont, przebudowa i rozbudowa, aw przypadku
budynkéw réwniez nadbudowa:

6) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czesé istniejacego
Juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry takie jak: wysokos¢, powierzchnia uzytkowa
i kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu:

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
ktérych nie moga przekroczy¢ nadziemne lica $cian budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza elementéw ocieplenia istniejacych budynkow, infrastruktury technicznej, niezadaszonych
miejsc postojowych; przed nieprzekraczalne linie zabudowy, lecz nie poza linie rozgraniczajace terenu,
moga wykracza¢ nadziemne czgsci budynkow takie jak:

a) okapy i gzymsy: o nie wigcej niz 0,8 m,
b) balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, niezabudowane ganki, zadaszenia wejsé. pochylnie i rampy:
0 nie wiecej niz 1,5 m;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie
w danym przeznaczeniu funkcje obiektow budowlanych, ktdre s3 ustalone na danym terenie lub w obiekcie
zgodnie z zapisami planu;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie inne niz
przeznaczenie terenu, stanowigce uzupehienie przeznaczenia terenu, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej; maksymalna powierzchnia
przeznaczenia dopuszczalnego moze byé doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem, w ktérym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrozniajacy go wirdd terenéw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru objetego planem, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

I'1) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust, 1. nalezy rozumie¢ zgodnie
z trescig stosowanych odrebnych przepisow.

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

7) szezegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym:
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ustawy;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Poniewaz nie wystgpuja na obszarze planu nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;j:

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych.

§ 5. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja lacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem:
5) wymiarowanie linii zabudowy wyrazone w metrach.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW-2MW;
2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 1E;
3) teren zieleni urzadzonej i ustug kultury, oznaczony symbolem 1ZPUK.

2. Ustala sig, iz granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wyznaczajg linie rozgraniczajace:

1) terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki 1E, przeznaczonego na cele publiczne w zakresie
budowy i utrzymania przewodow i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej;
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2) terenu zieleni urzadzone;j i ustug kultury 1ZPUK, przeznaczonego na cele publiczne w zakresie urzadzania
publicznie dostgpnego samorzadowego parku oraz budowy i utrzymania pomieszczen dla samorzadowych
instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej.

3. Dopuszcza sig realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkoéw zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach
szczegolowych: ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych.

4. Ustala sig igczne stosowanie ustalen ogélnych planu, ustalen szczegélowych oraz ustalen zawartych na
rysunku planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizowanie na wyznaczonym terenie wylacznie obiektow lub urzgdzen o funkcji zgodnej z ustalonym
dla niego przeznaczeniem terenu lub przeznaczeniem towarzyszacym oraz urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami § 13;

2) zasady ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia
W zagospodarowaniu  zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow zawartymi w przepisach
szczegolowych;

3) nakaz uksztattowania zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegélnych
terenow;

4) mozliwos¢ modernizacji oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow wykraczajacych
w calosci poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, przy czym zakazuje sie ich nadbudowy lub
rozbudowy;

5) mozliwos¢ modernizacji, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw wykraczajacych czesciowo poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy,
przy czym nadbudowa i rozbudowa musza respektowaé wyznaczone linie zabudowy:

6) zasady ksztattowania kolorystyki elewacji i pokrycia dachow:

a) ustala si¢ kolor elewacji: bialy, szary, bezowy, brazowy. grafitowy, z dopuszczeniem stosowania szkla,
metali, drewna, cegly licowej lub kamienia;

b) ustala si¢ kolor dachéw: stonowane odcienie grafitu, brazéw lub czerwieni, z dopuszczeniem innych
koloréw na dachach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°,

¢) dopuszcza sig kolory stanowiace logo firmy lub przyjete w obiektach uslugowych,

d) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imateriatow wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;:

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami §9.

§8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz realizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej. okreslonych w przepisach odre¢bnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
i drogowej, stanowigcej realizacj¢ inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, jezeli jej lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zakladow i instalacji niedotrzymujgcych standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, wtym w zakresie emisji gazéw ipyléw do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie p6l elektromagnetycznych, poza terenem zakladu lub terenu, do
ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny, okreslonych w przepisach odrebnych; zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska;
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4) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje sig, do ktérego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu halasu w srodowisku nalezg poszczegolne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszezegolnych terenow;

5) ochrong¢ powietrza przed zanieczyszczemiami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami § 13 pkt 5;

6) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 4;
7) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki sluzgce do czasowego gromadzenia odpadow
stalych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi;

8) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez respektowanie wymogoéw zawartych
w przepisach odrgbnych;

9) ochronie na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody podlega zielen w obszarze planu; tereny
w obszarze planu obejmuje si¢ ochrona w zakresie zachowania istniejacych drzew; usunigcie drzewa jest
dopuszczalne wylacznie w przypadku:

a) lokalizacji drzewa w obrysie projektowanego budynku,
b) zlego stanu zdrowotnego drzewa zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

10) ochrong i ksztaltowanie krajobrazu przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania z uwzglednieniem
formy i skali obiektéw zgodnie z ustaleniami planu;

11) zakaz podwyzszania powierzchni terenu na dzialce budowlanej, powyzej poziomu terenu na dziatkach
sasiednich; zakaz nie dotyczy uksztaltowania terenu wokoél budynku., w odlegloéci do 1.5m od $cian
kondygnacji nadziemnych budynku, zapewniajacego odplyw wody opadowej od budynku.

§ 9. W zakresie zasad iwymogéw wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) teren ZPUK przestrzenig publiczna;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznej do potrzeb o0sob z szczegélnymi potrzebami poprzez
zastosowanie nawierzchni  przeznaczonych dla ruchu pieszych nieograniczajacych swobody
przemieszczania si¢ 0sob poruszajacych sie na wozkach.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow:

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych
terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacj¢ budynkow w obszarze przy facznym spelnieniu wymogow wynikajacych z ustalen planu, w tym
wyznaczonych w planie ioznaczonych na rysunku planu linii zabudowy oraz wymogow przepisow
odregbnych z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony srodowiska.

§ 11. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci ustala sig:
1) nie wyznacza si¢ granic obszardbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszczenie przeprowadzenie scalen ipodzialéw nieruchomosci, zzachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podzialow nieruchomosci okreslonych dla poszczegélnych terenéw w ustaleniach szczegolowych
oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i miejsc do
parkowania:

1. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw ustala sig:

I) powigzanie obszaru objgtego planem z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez drogi
polozone poza obszarem planu;

2) obowiazek realizacji drég pozarowych w zakresie i na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji dla nowych obiektéow oraz istniejacych
budynkéw rozbudowywanych ustala sig:

I) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej, na
ktérej realizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkafcow: 1 na 1 lokal mieszkalny w istniejacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej lub
2 na 1 lokal mieszkalny w istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla pracownikow: 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,

c)dla klientow ustug: 1 na 40 m? powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientow i jednoczesnie nie mniej
niz | stanowisko na kazdy lokal ustugowy:

2) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz:
a) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 na 1 mieszkanie.
b) w zabudowie ustugowej: 1 na 3 miejsca postojowe dla samochodow:;

3) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania dla samochodéw w formie niezadaszonych miejsc postojowych.
garazy w pomieszczeniach wydzielonych w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnacjach
podziemnych budynkéw z zachowaniem ustalen szczegolowych dla poszczegdlnych terendw:;

4) nfikaz urzadzenia miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 1 — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 615,
b) 2 — jezeli ogdlIna liczba miejsc wynosi 16-40.
¢) 3 — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41-100,

d) 4 — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100, przy czym na kazde kolejne 25 miejsc nakazuje
sig realizacje 1 miejsca parkingowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

5) przy wyliczaniu ilosci miejsc do parkowania stosowanie regul matematycznych.

§ 13. W zakresie zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe lub rozbudowe,

b) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajagcymi terenu alinig zabudowy. w miejscach dostgpnych dla wlasciwych shizb
eksploatacyjnych; lokalizacja nie moze powodowaé ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy oraz
musi minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji z zagospodarowaniem terenu, ktére moga wystapic:
wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przylaczy,

¢) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie
przylacza, umozliwiajgce, zgodnie z funkcja i sposobem zagospodarowania, w szczegdlnosci: pobor
wody, odprowadzenie $ciekéw, pobér energii elektrycznej i gazu. dostarczanie ciepla; przy czym
dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ powiazanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez sieci wodociggowe zlokalizowane
w obszarze,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej
0 minimalnej srednicy przewodéw sieci wodociagowej: @60 mm,

d) zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniaé hydranty
0 odpowiednich parametrach: zewnetrzne nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne:

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) odprowadzanie sciekow ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci kanalizacyjnej z zachowaniem
wymogow przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi.
d) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez sieci zlokalizowane w obszarze planu,
e) ustala si¢ minimalng srednice przewodow sieci:
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej: 3200 mm,
- kanalizacji sanitarnej cisnieniowej: @50 mm;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dzialek budowlanych; wody te
muszg zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zastrzezeniem lit. d, z zachowaniem wymogdéw przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dzialki budowlanej,
- do zbiornikow umozliwiajgcych retencje lub infiltracje, w tym studni chfonnych,

¢) dopuszcza sig realizacj¢ wspolnych zbiornikéw umozliwiajacych retencje lub infiltracje wod opadowych
dla kilku dzialek budowlanych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji deszczowej wod  opadowych i roztopowych
niezagospodarowanych na terenie dzialki budowlanej z zastosowaniem zbiomikéw retencyjnych oraz
ograniczeniem predkosei ich splywu,

e) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub do ziemi powinny byé¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych odprowadzania sciekéw,

f) ustala si¢ minimalng srednicg przewodéw sieci kanalizacji deszczowej: @300 mm:
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) zaopatrzenie wcieplo dla celow grzewczych icieplej wody uzytkowej zsieci cieplnej lub
indywidualnych Zrodet ciepla,

b) warunki stosowania 7rédet ciepla, w ktérych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i rozbudowe sieci gazowej,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiomikéw zlokalizowanych na terenie dzialek
budowlanych lub z butli,

¢) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze planu,

d) ustala si¢ minimalng Srednice przewodow sieci gazowej — 032 mm;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym,
b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z instalacji odnawialnych
zrodel energii,
c) ustala si¢ powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez linie elektroenergetyczne zlokalizowane
w obszarze planu;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie instalacji odnawialnych zrodel energii, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem lit.

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych energi¢ wiatru;
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudoweg przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie
kablowym,

b) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez linie zlokalizowane w obszarze planu,
c) ustala sig¢ zaopatrzenie w przewodowe lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j:
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polgczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowg bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten,

b)ustala si¢ dostgp do bezprzewodowych laczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej:

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) dopuszcza sie wylacznie wstgpne magazynowanie odpadéw przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obiektéw stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji przeznaczenia zgodnie zplanem dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczego6lnych terenéw.

§ 15. Ustala si¢ stawki procemtowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: dojscia idojazdy do budynkow, urzadzenia budowlane, infrastruktura
techniczna, parkingi, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskainiki zagospodarowania terenu, zasady ochromy S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;

2) pomieszczenia o funkcji gospodarczej i garazowej nakazuje si¢ lokalizowa¢ wylacznie w budynkach
mieszkalnych;



